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Introducgéo

O registro imobiliario é instrumento essencial de publicidade e eficacia dos atos juridicos, conferindo seguranca as
relacdes patrimoniais e obrigacionais. No entanto, no Brasil, a pratica da informalidade é recorrente, sendo comum
a ndo formalizacdo do registro de imdveis. Tal cenéario gera impactos diretos na efetividade do cumprimento das
obrigacdes imobiliarias, uma vez que a auséncia de registro compromete a transmissédo da propriedade por
auséncia de formalizacdo solene. Além dos aspectos juridicos, esse fenbmeno esta diretamente relacionado a
vulnerabilidade econdmica e informacional da populacao brasileira, no tocante a auséncia de recursos financeiros
suficientes para arcar com as taxas cartorarias ou por falta de conhecimento acerca da importancia do registro.
Essa realidade reflete ndo apenas desigualdade social, mas também um déficit de conscientiza¢ao que
compromete a segurancga juridica e a efetividade do sistema registral.

Obijetivo

O objetivo geral da pesquisa é examinar o registro imobiliario como elemento de seguranca no cumprimento das
obrigacdes, avaliar os impactos da auséncia de registro na transmisséo da propriedade e nos efeitos obrigacionais
decorrentes de contratos, identificando a dificuldade na execucéo das obrigacdes, além de propor medidas que
promovam o adimplemento total da obrigagdo até o momento solene do registro de imoveis levando em
consideracgdo os fatores sociais e a vulnerabilidade econémica.

Material e Métodos

A pesquisa é de natureza bésica, de carater qualitativo, destacando fendmenos sociais, por uma perspectiva
subjetiva, sem apresentar um resultado pratico, mas acrescentando a literatura sobre o assunto. O método
utilizado é o explicativo, visto que ndo busca apenas descrever fatos, mas explicar fatores que os influenciam.
Com procedimento bibliografico, serdo consultadas obras, dos ultimos 5 anos, entre dissertagdes e doutrinas de
Direito Civil. Por fim, de forma documental, também se fara uso do préprio Cédigo Civil de 2002 como
embasamento legal da pesquisa.
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transmitir a propriedade e dar eficacia aos negécios juridicos, evitando incertezas sobre a titularidade que
dificultam a efetividade contratual (Gentil, 2025).

Além do aspecto juridico, observa-se a vulnerabilidade econémica e informacional de muitas familias que nao
registram seus iméveis por falta de recursos ou desconhecimento. Silveira (2022) faz uma critica quanto a
doutrina, que por avaliar a perca de trilhdes de dodlares de “capital morto” movimentado pela pobreza no tocante ao
possuir imével sem o devido registro, esquece-se da devida funcdo social da propriedade que néo é efetivada,
diante dessas desigualdades.

Conclusao

A auséncia de registro formal de iméveis gera problemas juridicos e sociais, fragilizando a seguranga contratual,
dificultando o adimplemento obrigacional em sua forma total e favorecendo litigios, especialmente entre
populacdes vulneraveis. E necessario unir solucbes juridicas, como protecdo da boa-fé objetiva e tutela
possessdria, as politicas publicas de inclusédo registral, reduzindo custos e ampliando o acesso a informacéo,
fortalecendo a efetividade das obrigacdes e a funcdo social da propriedade.
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