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Introducéo

O direito de propriedade é uma garantia constitucional que confere ao titular os poderes de usar, gozar, dispor e
reaver um bem, conforme estabelece o artigo 5°, XXII, da Constituicdo Federal. No entanto, essa prerrogativa ndo
€ absoluta, sendo condicionada ao cumprimento de sua fungéo social, prevista no artigo 5°, XXIIl, e detalhada no
artigo 186 da Constituicdo Federal de 1988. A discussédo acerca da func¢éo social da propriedade rural ganha
relevancia diante da crescente presenca de iméveis localizados em areas rurais que ndo possuem destinacao
econdmica, como sitios e chacaras de lazer, que se distanciam da finalidade produtiva originalmente atribuida a
areas rurais. A preservagdo ambiental, por sua vez, é um dever de todos, mas a divida que se impde € se ela,
isoladamente, seria suficiente para configurar o cumprimento da funcédo social da propriedade rural ndo
econdmica.

Obijetivo

Analisar se, nas propriedades rurais sem destinacdo econ6mica, a utilizacdo adequada dos recursos naturais e a
preservacdo do meio ambiente podem ser consideradas condi¢cdes suficientes para o cumprimento da funcéo
social da propriedade prevista no artigo 186 da Constituicdo Federal.

Material e Métodos

O estudo foi desenvolvido a partir de analise doutrinéria, legal e jurisprudencial. Foram examinados os dispositivos
constitucionais e legais relacionados a funcéo social da propriedade, especialmente os artigos 5°, XXIll, 184 e 186
da Constituicdo Federal, o Estatuto da Terra (Lei n® 4.504/64) e a Lei n°® 8.629/1993, que regulamenta a reforma
agréaria. Além disso, foi utilizada a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, especialmente o Recurso
Especial n°® 1.317.547/RS, que aborda o desvirtuamento do uso de imdveis rurais. A metodologia baseou-se em
pesquisa qualitativa e interpretativa, com foco na correla¢cdo entre a finalidade econémica e ambiental da
propriedade, buscando compreender os limites e obrigacdes impostos ao exercicio do direito de propriedade rural
sem exploragéo produtiva.
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Resultados e Discusséo

Os resultados indicam que o cumprimento da fungéo social da propriedade rural depende da observancia conjunta
dos quatro requisitos previstos no artigo 186 da Constituicdo Federal: o aproveitamento racional e adequado, a
utilizacao e preservacdo dos recursos naturais, o respeito as normas trabalhistas e a exploracdo que favoreca o
bem-estar dos proprietarios e trabalhadores. O estudo evidencia que, embora propriedades rurais voltadas ao
lazer e recreio possam atender parcialmente a um desses critérios, a preservacdo ambiental, tal requisito ndo é
suficiente para configurar a plena funcao social. A jurisprudéncia do STJ reforca que o critério determinante é a
finalidade do uso da terra (critério finalistico), e ndo apenas sua localizagdo ou tamanho. Dessa forma, iméveis
sem destinacao produtiva, ainda que ambientalmente preservados, ndo cumprem integralmente sua fungéo social,
pois desvirtuam a natureza econémica e social do espaco rural.

Concluséo

Conclui-se que a utilizacdo adequada dos recursos naturais e a preservacdo do meio ambiente, embora
essenciais, ndo configuram, isoladamente, o cumprimento da funcdo social da propriedade rural ndo econdémica. O
cumprimento integral depende do cumprimento de todos os requisitos constitucionais e da destinacao produtiva ou
social do imovel. Contudo, mesmo sem exploragdo econdmica, o0 proprietario permanece sujeito as obrigagdes
ambientais e ao uso responsavel da terra.
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