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Introdugéo

A segregacdo habitacional no Brasil € um fenébmeno multifacetado e persistente, cujas raizes remontam a abolicdo
da escraviddo e a auséncia de politicas publicas que promoveram a exclusdo sisteméatica da populagéo negra,
imigrantes, pobres, migrante e periférica. Fernandes (1978) j& chamava atencao para o fato de que a abolicdo ndo
foi acompanhada por medidas de integracdo estrutural, empurrando os libertos para periferias e ocupacdes
precarias e isso se intensificou com as imigracdes e migracdes posteriores no Brasil. Ao longo do século XX e XX,
essa dindmica evoluiu em conjun¢do com a especulagdo imobiliaria, o planejamento urbano excludente e a
criminalizacdo de areas vulneraveis. Milton Santos (1993; 2000) e Raquel Rolnik (2015) reforcam que o espacgo
urbano e a moradia foram mercantilizados, transformando-se em mecanismos de segregacdo. Neste contexto, a
Habitacdo de Interesse Social (HIS) se apresenta como politica estratégica, porém frequentemente limitada por
localizagéo periférica, precariedade de infraestrutura e reproducéo das desigualdades.

Este trabalho propde-se a articular essas dimensdes histéricas e contemporaneas, analisar o papel da HIS no
cenario brasileiro e discutir alternativas de superagdo, com estudo de caso em S&o José dos Campos (Pinheirinho)
e evidéncias recentes de déficit, género, raca e remocgdes forcadas.

Objetivo

Analisar como as politicas de Habitagdo de Interesse Social influenciam a segregacgdo socioespacial no Brasil.
Identificar fundamentos histéricos da excluséo, avaliar o papel da especulagao imobiliaria e gentrificacéo.
Examinar o caso do Pinheirinho em Sao José dos Campos.

Apresentar alternativas como autogestdo, adensamento inclusivo e localizacéo estratégica de HIS.

Material e Métodos

A pesquisa adota como base revisao bibliogréafica qualitativa, relacionando autores classicos e contemporaneos
em estudos urbanos, politicas habitacionais e teoria social.
Populacdo / dados utilizados: obras de Milton Santos, Raquel Rolnik, Maricato, Comaru, Fernandes, Carril,
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Sassen, lanni, documentos institucionais (IBGE, Fundac&o Jo&o Pinheiro, Mapeamento Nacional de Conflitos pela
Terra e Moradia, relatérios de Estado e municipais, portais tematicos como Habitat Brasil e Brasil Escola).
Procedimentos, técnicas e instrumentos: selecao criteriosa de publicagbes académicas, artigos, relatorios oficiais e
fontes primérias que tratam de moradia, segregacao e urbanismo; leitura critica e sistematizagao tematica.

Método de andlise: analise comparativa e interpretativa — o enfoque esta em como os dados e textos dialogam
entre si para revelar as contradi¢cdes entre direito a moradia e praticas de excluséo.

Resultados e Discusséo

4.Resultados e Discussao

4.1 Herangas histéricas e segregacdo com aval do Estado

A abolicdo, as imigracdes e migracdes sem politicas de inclusdo produziu ocupac¢des periféricas e cicatrizes
territoriais. Fernandes (1978), Carril (2003) e Campos (2006; 2012) mostram como a marginalizacéo e
criminalizacdo dessas &reas foram reforcadas ao longo da histéria. Sassen (1991) e lanni (2004) expandem essa
analise ao situar o fendbmeno na logica global das cidades contemporéaneas. Villaga (1986) e Maricato (2008)
conectam o planejamento urbano brasileiro ao impulso segregador, antecipando as crises habitacionais atuais.

4.2 HIS, localizacéo e limitagéo estrutural

Muito embora a HIS represente uma conquista normativa (reconhecimento da moradia como direito), muitas de
suas versdes se revelam insuficientes. Programas como o Minha Casa Minha Vida frequentemente localizam
empreendimentos em regifes distantes da infraestrutura consolidada. O portal Brasil Escola debate a “localizacdo
estratégica” das HIS como fator central para qualidade de vida e insercdo urbana.

4.3 Especulacéo, gentrificacdo e o uso corporativo do territorio

Kautsky (1968) oferece uma base tedrica para a retencdo especulativa de terrenos urbanos; Comaru (2014)
amplia essa critica ao demonstrar que a cidade é frequentemente tratada como mercadoria. Rolnik (2015) e
Santos (1993; 2000) conectam essas praticas a financeirizagdo da moradia. A gentrificagcdo emerge como
manifestacdo concreta desse ciclo: valorizac@o espacial que expulsa populacfes vulneraveis, sujeitando o direito a
moradia aos cddigos do mercado.

4.4 Estudo de caso: S&o José dos Campos e o Pinheirinho

O episddio da remocao violenta em 2012 no Pinheirinho (SINDMETALSJC, 2024) revela todos os elementos do
problema: terreno abandonado por décadas, dividas milionérias, acdo policial intensa e valorizacdo especulativa
subsequente. Os dados do IBGE (2022) mostram déficit habitacional no municipio de cerca de 21.940 moradias e
mais de 24 mil imoéveis desocupados, um paradoxo que evidencia a opgédo politica por favorecer o capital
imobiliario em detrimento de populac¢6es vulneraveis. Habitat Brasil refor¢a que a segregacdo € mais do que
moradia precaria, e sim € a privagdo do direito as redes urbanas de infraestrutura.

4.5 Déficit, desigualdades de raca e género e despejos forcados

A analise do Mapeamento Nacional de Conflitos pela Terra e Moradia (2024) mostra que 66,3% das pessoas
afetadas por despejos forcados sdo negras, e 62,6% sdo mulheres, indicando como a crise habitacional é
atravessada pelas desigualdades de género e raga. A Fundagdo Jodo Pinheiro indica que 74,5% do déficit atinge
familias com renda de até dois salarios minimos, mostrando que as camadas mais empobrecidas séo justamente
as mais afetadas.

4.6 Alternativas e caminhos possiveis

As experiéncias de autogestdo habitacional, como os mutirdes com apoio da Usina CTAH (Observatério das
Metrépoles), demonstram que a producado coletiva pode promover moradias dignas, com pertencimento e
participacdo. O adensamento inclusivo aparece como estratégia promissora: Viana e Santos (2021) defendem sua
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potencialidade de uso do solo e distribuicdo de oportunidades, enquanto o portal Somos Cidade (2022) ressalta os
ganhos em infraestrutura e mobilidade. No entanto, Ling (2021) adverte que densidade sem planejamento pode
reproduzir precariedade. O SEHAB Helidpolis (ArchDaily, 2020) é exemplo pratico de HIS bem localizada e
integrada. Essas iniciativas ressoam com o conceito de “direito a cidade” de Lefebvre, retomado por Santos e
Rolnik.

Conclusao

A habitacao social no Brasil vai além da construcao de unidades: historicamente exclui negros, pobres e
periféricos. O Pinheirinho mostra como o Estado mantém iméveis ociosos, deixando familias vulneraveis em
moradias precarias. Romper esse ciclo exige HIS bem localizado, integracdo com transporte e servicos,
adensamento planejado, autogestao e combate a especulacdo, garantindo o direito a moradia, a cidade e a justica
territorial.
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