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Introducéo

A convivéncia em condominios residenciais representa uma das principais formas de moradia nas grandes
cidades brasileiras. Essa realidade exige regras claras de convivio e respeito matuo, especialmente no que diz
respeito ao direito do sossego. A perturbacdo do sossego, seja por barulho excessivo, festas frequentes, obras
fora do horario permitido ou comportamentos antissociais, compromete a qualidade de vida dos moradores e gera
inimeros conflitos entre vizinhos. Essa forma de moradia, embora ofereca seguranca e organizag¢édo, também
imp0&e desafios relacionados & convivéncia coletiva.

Este tema assume relevéancia juridica e social, sendo essencial compreender os mecanismos legais disponiveis
para lidar com tais situaces, bem como as estratégias de prevencédo e resolugcdo adotadas no cotidiano
condominial.

Obijetivo

Nos artigos 1.277 e 1.336, o Cédigo Civil estabelece limites ao exercicio do direito de propriedade, ao dispor que o
uso da unidade autbnoma ndo deve comprometer a salde, sossego e seguranca dos demais moradores.
Convencgdes condominiais e regimentos internos reforcam essas disposicfes com regras especificas. A Lei do
Siléncio também atua como importante ferramenta normativa.

Material e Métodos

A pesquisa se baseou na Legislacdo e seus respectivos artigos, com foco principalmente no Cdadigo Civil, acerca
do assunto. Resenha com alguns professores de Direito também fez parte da ideia norteadora. Parte da pesquisa
também foi realizada por meio do canal eletrdnico.

O objetivo deste estudo é analisar os principais aspectos juridicos relacionados a perturbacdo do sossego no
ambiente condominial, abordando os direitos e deveres dos condéminos conforme a legislacdo vigente, com
destaque para o Cadigo Civil, e identificar solu¢des praticas e alternativas que possam ser implementadas na
gestdo condominial para mitigar conflitos.

Resultados e Discussao
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A proposta parte da premissa de facilitar procedimentos e colocar em pratica temas que ja séo consolidados pela
jurisprudéncia de tribunais. Casos mais graves, contudo, podem exigir intervencdo do Judiciario, com decisées que
autorizam desde penalidades pecuniarias até, em casos extremos, a expulsao do condémino antissocial.

A jurisprudéncia brasileira tem reconhecido o direito coletivo ao sossego como prioritario, ainda que em detrimento
de certas liberdades individuais. Como foi um caso em Campo Grande, Municipio no Mato Grosso do Sul, onde,
em decisdo unanime, a 3% Camara Civel do Tribunal de Justica confirmou a exclusdo de um morador de um
condominio residencial, devido ao comportamento reiterado de natureza antissocial, que incluiu ameacas, disparo
de arma de fogo e céarcere privado de funcionérios. "O direito & propriedade e posse tem limite, ndo é porque
alguém é proprietario de uma residéncia que pode fazer o que quiser", ressaltou o relator.

Concluséo

Portanto, e vale ressaltar mais uma vez, que o equilibrio entre os direitos individuais e os interesses coletivos deve
pautar todas as acfes, visando a construcdo de um ambiente saudavel e respeitoso. O incentivo a praticas de
dialogo, a utilizagdo de métodos alternativos de resolugéo de conflitos e o fortalecimento da cultura de convivéncia
sdo caminhos promissores para a paz no ambiente condominial.
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