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Introducéo

Trata-se o estudo da impenhorabilidade prevista na Lei n° 8.009/90, em seu artigo 1°, que dispem sobre os bens
de familia, pelo qual imdvel residencial préprio do casal, ou entidade familiar, ndo respondera por divida civil,
comercial, fiscal, previdenciaria ou de outra natureza, contraida por conjuges, pais ou filhos que sejam seus
proprietarios e nele residam. A definicdo de impenhorabilidade abrange pessoas solteiras, separadas e vilvas face
sumula 364 STJ, bem como quando o Gnico imével residencial do devedor, esteja locado a terceiros, desde que a
renda obtida com a locacéo seja residencial, para a subsisténcia ou a moradia da sua familia, segundo a simula
486 STJ. Se faz, analise da impenhorabilidade em aten¢éo ao principio da dignidade humana, a prote¢éo a familia
do fiador em locacédo de imével residencial, e a falta de isonomia em face do devedor locatario com base no
paradigma do RE 605.709/SP do STF que afastou a penhora em contratos de locagédo comercial.

Objetivo

A pesquisa tem por objetivo explorar a efetividade da decisdo em Recurso Extraordinario, (RE 605.709/SP), como
parametro, nos contratos de locagéo, cuja obrigacdo decorra de fianga concedida a imovel residencial, em face ao
principio da dignidade da pessoa humana e principio da isonomia em relagao ao locatario.

Material e Métodos

O presente trabalho consiste na utilizagdo do método dedutivo, para valer-se de revisdo bibliogréfica nacional e
legislacao nacional, além de coletar dados contemporaneos de modo a identificar os fatores histéricos, politicos e
juridicos que tornam o tema importante, elevando a dignidade da pessoa humana, a titulo fundamental ndo sé
para a ordem econdémica, mas para todo o sistema juridico. No que diz respeito ao tema, ha entendimento ao
leading case RE 1.307.334, com fundamento na seguranca juridica nas relacfes locaticias, e por outra via, a
posicdo que defende a eficacia civil dos direitos fundamentais a partir da Constitui¢cdo, pois a penhora infringe
valores como a protecdo a moradia. O estudo foi pautado com base tedrica nas obras de Pablo Stolze Gaglino,
Rodolfo Pamplona Filho, Flavio Tartuce, Maricy Maraldi e Ménica de Cassia Reis Lobo.

Resultados e Discussao
Diante da constitucionalizagéo dos demais ramos do direito, ndo diferentemente deve ocorrer no Direito Civil e nas
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legislacdes especiais acerca do tema, haja vista que as obriga¢des do locatario e fiador, por possuirem a mesma
base juridica, se verificou o desiquilibrio, no que tange a possibilidade de penhora, prevista no artigo 3°, inciso VII,
Lei n° 8.009/90, somente ao fiador, com ratificacéo pelo STF em sede de RE 1.307.334/SP, pois o fiador teria a
livre disposicao dos seus bens, mas que defronte ao artigo 1°, inciso Ill, da Constituicdo Federal, o individuo e
seus familiares devem ter condi¢cdes minimas de sobrevivéncia. No exame do trabalho, pode ser observado o
guestionamento no tocante a constitucionalidade do inciso VII, do artigo 3° da Lei que dispBe sobre a
impenhorabilidade do bem de familia e o debate em torno do RE 605.709/SP.

Conclusao

Por fim, apesar do tema, estar em apreciacdo no mundo juridico, ndo se trata de sublevar-se ao entendimento do
Supremo Tribunal Federal, mas andlise da constitucionalizacao das atividades privadas, em especial ao estudo
nos contratos de locagédo que acabam expropriando do fiador a protecao social de moradia, isto é, o tratamento
desigual em relacdo ao locatario. Portanto, se constatou a relativizacdo do bem de familia, seja decorrente da
fianca para fins residéncias ou comerciais.
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